Scalanie
gruntow

Informator

Wszystkie aspekty dotyczgce procesu scalen gruntéw,
odpowiedzi na najpopularniejsze pytania, uwarunkowania
prawne



Scalanie gruntow

Informator

Dzisiejsze scalenia gruntow odbywajq sie w catkowicie w innych
uwarunkowaniach niz to miato miejsce w latach 60-70 ubiegtego
wieku. Kiedys scalenia kojarzone byty wytqcznie z tak zwang
komasacjq przygotowujgcq grunty dla spétdzielni czy paristwowych
gospodarstw rolnych. Obecnie scalenia to jedno z narzedzi
umozliwiajgcych modernizacje gospodarstw rolnych. Na rozwdj

gospodarstwa wptywa wiele czynnikow na przyktad demografia,
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dochodowos¢ produkcji, czy usprzetowienie. Co nalezy zrobic¢ by
rozwijac¢ nasze gospodarstwa? Odpowied? nie jest prosta, ale na

pewno trzeba dziatac i wykorzystywac pojawiajgce sie mozliwosci.

Scalanie

Tylko jak? Podstawq tego dziatania powinna by¢ poprawa
istniejgcej infrastruktury. Prawidtowo wydzielone dziatki, potgczone
z dobrymi drogami, uregulowane stany prawne dziafek,
uporzgdkowane tereny budowlane, komunikacja miedzy wioskowa
to podstawy kazdego gospodarstwa. Scalenia gruntéw razem z
zagospodarowaniem poscaleniowym majq poprawi¢ warunki
gospodarowania, porzqdkujgc warsztat pracy rolnika. Tak
rozumiane wsparcie gdzie podstawq sq scalenia gruntow, ale
rowniez budowa i przebudowa drdg cieszq sie duzym poparciem

mieszkancow wsi.
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popularqg;\ Najwa iejszq sprawq jé‘S fakt czy sami uczestnicy,
mieszkancy ;/si‘ chcg scaleni yna sie je na pisemny wniosek
samych-wtascicieli. grunto zynnego udziatu uczestnikow
postepowania geodeci n ac projektu. To uczestnicy

i wyrazane przez nich Zyczenia majq ogromy wptyw na ksztaft

projektu. Starosta
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cd. Jak rozpoczac scalenie gruntow?
Mieszkaricy w wyniku przeprowadzonych spotkari i rozméw wiedzq
juz, ze jedynie przez proces scalenia gruntow poprawiq sie im
warunki gospodarowania, zmniejszy sie liczba dziatek, polepszy
dojazd do pdl, a ostatecznie zaoszczedzq na ponoszonych kosztach
paliwa itd. Po uzyskaniu akceptacji wiekszosci 0sob
zainteresowanych scaleniem pozostaje zebranie podpisow
wiekszosci wtascicieli gruntéw lub wiascicieli gruntow ktorych
tgczna powierzchnia przekracza 50 % powierzchni wszystkich
gruntow planowanych objeciem postepowaniem scaleniowym .

Podpisy sktadane sq na wniosku o przeprowadzenie scalenia
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gruntéw

gruntow, kierowanym do Starosty. NaleZy podkresli¢, iz wniosku
takiego nie podpisuje z urzedu softys, ani rada sotecka, czy wéjt. Na
pierwszej stronie wniosku miedzy innymi powinno znalei¢ sie

zdanie ,,My nizej podpisani wtasciciele gruntow o tgcznym obszarze
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....wnosimy o wszczecie scalania gruntow......”. To sami wtasciciele
gruntow wnioskujq o przeprowadzenie scalenia gruntéw i tylko oni
mogq podpisac¢ taki wniosek. Kazda strona takiego wniosku
powinna informowac w nagtowku, ze dotyczy wniosku o wszczecie
postepowania scaleniowego. Na ostatniej stronie wniosku osoba,
ktéra zbierata podpisy (na przyktad softys wsi) powinna swoim

podpisem potwierdzi¢ wtasnorecznosc¢ zebranych podpisow. Poza




W jaki sposdb opracowuje sie projekt

scalenia?

Jest to czesto gtdwna przyczyna niepokoju przysztych
uczestnikow scalenia, wyzwalajgca najwiecej roznych pytan.
Przygotowanie projektu scalenia uzaleznione jest od bardzo wielu
czynnikow i czesto zmienia sie do ostatniej chwili. Przygotowany
projekt zmienia sie pod wptywem samych rolnikéw, ktorzy

wielokrotnie zmieniajq swoje zyczenia.

Przygotowujgc  projekt scalenia musimy wykona¢ wiele

nastepujgcych czynnosci:

1) Na poczqtku projektuje sie sie¢c drog o parametrach

gruntéw

technicznych dostosowanych do obecnie stosowanych maszyn
rolniczych. Granice drég okreslajg kompleksy projektowe

dziatek.
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2) Na taki ogdlny projekt wprowadza sie dziatki lub ich czesci,
ktore nie ulegng zmianie. Na przyktad mogq to byc¢ dziatki
zabudowane, plantacje wieloletnie, lasy lub inne wskazane
przez uczestnikow tereny. Oczywiscie, na wyraZne Zzyczenie
witasciciela takie grunty tez mogq byc¢ wydzielone w innych
kompleksach.

3) Nastepny etap  projektowania  potocznie  nazywany
,2yczeniami” wymaga indywidualnych, czasami dtugich
rozmow geodety z wtascicielami dziatek. Od warunkdw jakie
przedstawiajg sami rolnicy zalezy koricowy projekt.

4) Po zebraniu zyczen i weryfikacji pod wzgledem mozliwosci ich

realizacji, opracowuje sie koricowy projekt scalenia.



Jakie korzysSci niesie za sobg scalenie

gruntow?

Przed wszczeciem scalenia mieszkaricy wsi powinni okresli¢ na
czym gtdwnie im zalezy w scaleniu gruntow — czyli jaki efekt ma
przynies¢ im scalenie gruntéw. Moze to by¢ na przyktad poprawa
struktury obszarowej uzyskana w wyniku:

v' zmniejszania ilosci dziatek, a tym samym powiekszenia sredniej
o0 szczegdlnych gospodarstwach,

v’ zmiany ksztaftu dziatek nadmiernie wydtuzonych, wgskich i
dostosowania ich granic do obecnie uzywanych maszyn
rolniczych,

V' zapewnienia kazdej poscaleniowej dziatce dostepu do drogi o
charakterze drogi publicznej,

v' wytyczenia i urzqdzenia funkcjonalnej sieci drég

v' poprawienia roztogu gruntéw, a wiec przyblizenia potozenia
dziatek w stosunku do siedlisk,

v’ powiekszenia gospodarstw w drodze doptat pomiedzy

uczestnikami postepowania,

gruntéw
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v'  wydzielenia gruntéw na cele miejscowej uzytecznosci
publicznej (place zabaw, boiska, place pod swietlice, itp.),
dziatki pod ustugi, ulice, drogi publiczne oraz urzqdzenia
melioracji  wodnych podstawowych, na ktdére mozna
wykorzystac grunty skarbu paristwa lub gminy,

v’ podziatu wspdlnoty gruntowej poprzez wydzielenie naleznych
udziatow,

v' zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci rolnych poprzez
wydzielenie wspotwtascicielom naleznych wartosci udziatow,

v' dokonywania  niezbednych  korekt  przebiegu  granic

nieruchomosci w  obrebie terendw  zainwestowania

siedliskowego

gruntéw
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kolejne etapy prac scaleniowych sg

realizowane?

Czas wykonywania scalenia tqcznie z zagospodarowaniem
poscaleniowym zalezy od wielkosci i trudnosci obszaru objetego tym
postepowaniem i moze wynosi¢ nawet kilka lat. Prace scaleniowe
sq bardzo pracochfonne, wymagajq przeprowadzenia wielu

czynnosci. Wsrdd nich mozna wyréznic kolejno nastepujgce etapy:



W LUBLINIE

przeprowadzenie analizy dokumentacji, opracowanie zatozeri
projektowych, wykonanie pomiaréw przygotowawczych w tym
aktualizujgce klasyfikacje gruntow, dokonanie szacunku gruntow,
zbieranie Zyczen. Na szczegdlng uwage naleiy zwrdci¢ przy
projektowaniu nowych dziatek, wyznaczeniu projektu w terenie,
okazaniu uczestnikom tego projektu (przyktad zrealizowanego
projektu na rysunku nr 1). Jesli uczestnicy nie ztozq w trakcie
okazania zastrzezen lub po ich rozpatrzeniu Starosta zatwierdza
projekt. Dotychczasowe nasze doswiadczenia pozwalajq okresli¢
czas scalania wsi o powierzchni 1000 ha na okoto 2 — 3 lata.
Natomiast zagospodarowanie poscaleniowe wykonywane w

nastepnej kolejnosci trwa od 1 do 2 lat.

gruntéw
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Czy kazda wie$ moze wystgpic o

objecie tym postepowaniem?

OdpowiedzZ bedzie brzmiata tak, jezeli:

v' mieszkaricy wsi zgodnie okreslg co chcg osiggngé, na jakie
dziatanie opisane wyzej wyrazq zgode,

v'  uzyskajqg akceptacje wiekszosci 0s6éb zainteresowanych
scaleniem poprzez i zebranie podpisow znacznej wiekszosci
mieszkarnicow pod wnioskiem do Starosty o wszczecie
postepowania scaleniowego.

Kto prowadzi scalenie gruntdow, kto opracowuje projekt scalenia

oraz kto decyduje o ksztafcie projektu?

gruntéw

1) Wszystkie prace formalne postepowania scaleniowego oraz

zagospodarowanie poscaleniowe przeprowadza i wykonuje
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Starosta Powiatu.

2) Prace scaleniowe wykonuje | koordynuje samorzqd
wojewddztwa przy pomocy swojej jednostki — Wojewddzkiego
Biura Geodezji w Lublinie.

3) Projekt scalenia oraz szacunek wartosci gruntéw opracowuje
upowazniony przez Staroste geodeta-projektant
Wojewddzkiego Biura Geodezji w Lublinie przy udziale przede
wszystkim samych rolnikéw. W pracach uczestniczy takze
komisja w sktadzie ktorej sq przedstawiciele uczestnikow
scalenia, przedstawiciel Starosty, Izby Rolniczej, Agencji
Nieruchomosc Rolnych, oraz zwigzkdw i organizacji rolniczych.

4) Zawsze o tym, jak bedzie wyglgdato scalenie i jakie uzyskamy

rezultaty decydujg miejscowe warunki, potrzeby oraz decyzje



5)

podejmowane przez rolnikéw, uczestnikow scalenia.
Wypracowywane sq one z samymi uczestnikami w trakcie
zbierania  indywidualnych  zyczen lub ustalern zradg
uczestnikow scalenia, a podejmowane | zatwierdzane na
zebraniach zwofanych przez Staroste w formie uchwaf,
podejmowanych wiekszosciq gfosow uczestniczgcych w
zebraniu uczestnikow postepowania scaleniowego.

Zatwierdzenie catego projektu scalenia moze nastqpic, jezeli po
jego okazaniu wiekszos¢ uczestnikow scalenia nie zgtosi do

niego zastrzezen.
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Wszelkie informacje mozna zdobyc¢ na stronie internetowej

Wojewddzkiego Biura Geodezji w Lublinie

www.wbglubelskie.pl



