
Scalenie gruntów wsi Lipówka
Województwo: lubelskie

Powiat: włodawski

Gmina: Wyryki
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XXXIX Ogólnopolski Konkurs 

Jakości Prac Scaleniowych



Obiekt scaleniowy Lipówka to 429 ha

Położenie wsi:

Około 8 km od siedziby gminy Wyryki

Około 20 km od siedziby Powiatu

Około 93 km do siedziby Województwa Lubelskiego

Gmina Wyryki na tle Województwa Lubelskiego
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Obszar scalenia

Obszar scalenia na tle powiatu Włodawskiego
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Do scalenia gruntów we wsi Lipówka przystąpiono po złożeniu wniosku

przez większość mieszkańców wsi którzy byli również udziałowcami

wspólnoty wiejskiej.

Starosta Włodawski wydał postanowienie o wszczęciu postępowania

scaleniowego 4 listopada 2013r.

Przedłożono również uchwałę udziałowców wspólnoty o

przeprowadzeniu jej likwidacji poprzez wydzielenie należnych udziałów.

Scaleniem objęto wszystkie grunty rolne wsi Lipówka łącznie ze

Wspólnotą Gruntową , wyłączono ze scalenia zwarte kompleksy Lasów

Państwowych.

O przeprowadzenie scalenia oraz podział wspólnoty mieszkańcy

zabiegali kilka lat. Bardzo duże zaangażowanie przejawiał prężnie

działający Zarząd Wspólnoty.
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Scalenie rozpoczęto na podstawie Postanowienia Starostwa Powiatowego 

we Włodawie WG.6017.17.5.2013MD z dnia 4 listopada 2013 roku 
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Dla planowanego przedsięwzięcia została 

opracowana karta informacyjna. 

Decyzją Starosty WS.604.17.5.2013.GK z 

dnia 26 listopada 2013r stwierdzono brak 

potrzeby przeprowadzania oceny 

oddziaływania na środowisko.
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Wykonawca prac scaleniowych: Wojewódzkie Biuro Geodezji w Lublinie

Kierownik pracowni: Krzysztof Skiba

Kierownik roboty: Wojciech Niedzielak – upr. zaw. nr 14980

oraz Roman Łukaszuk ,Zbigniew Sawczuk, Grzegorz Sawoniuk. 

Wykonano następujące prace:

1.Opracowanie założeń do projektu scalenia.

2.Opracowanie kosztów przybliżonych prac poscaleniowych oraz ustalenie rodzaju

i zakresu tych prac.

3.Analiza i ocena materiałów geodezyjno-kartograficznych pod względem ich

wykorzystania w projekcie scalenia gruntów.

4.Dokumentacja geodezyjno-kartograficzna związana z ustaleniem i pomiarem granic

zewnętrznych obszaru scalenia.

5.Zbadanie ksiąg wieczystych i porównanie ich danych z rejestrem ewidencji gruntów.

6.Przygotowanie dokumentacji dotyczącej oceny lub raportu oddziaływania scalenia na

środowisko.

7.Pomiary niezbędne do opracowania scalenia gruntów.

8.Aktualizacja gleboznawczej klasyfikacji gruntów.

9.Oszacowanie wartości gruntów i ich części składowych.

10.Opracowanie projektu rozmieszczenia nowych działek dla poszczególnych uczestników

scalenia.

11.Wyznaczenie i stabilizacja granic nowych działek.

12.Okazanie projektu scalenia zainteresowanym uczestnikom scalenia.

13.Sporządzenie dokumentacji geodezyjno-prawnej w części dotyczącej ewidencji gruntów

dla ujawnienia danych po scaleniu w Księgach Wieczystych.
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Projekt ogólny
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DANE STATYSTYCZNE OBIEKTU

Ogólna powierzchnia obiektu 429,4653ha

Liczba uczestników scalenia 122 (66 różniczanie)

Ilość gospodarstw 62

Ogólna liczba działek

przed scaleniem

288

po scaleniu

265

Średnia powierzchnia działki 1,49 ha 1,74 ha

Wspólnota – liczba działek 6 50

Średnia powierzchnia gospodarstwa
rolnika indywidualnego

5,93 ha 6,46 ha

Średnia liczba działek w gospodarstwie 4,6 4,3

Powierzchnia dróg gminnych 7,8387 ha 9,6244 ha
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Obszar scaleniowy w około 80% graniczy z Lasami Państwowymi.

Wznowiono i pomierzono granice zewnętrzne obszaru scalenia. 

Sporządzono protokoły oraz szkice graniczne. 
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Szacunek porównawczy gruntów przeprowadzono w marcu 2014roku. Wykonano go

metodą wskaźnikową (wg technologii „lubelskiej”) w oparciu o zaktualizowaną

klasyfikację gruntów i mapy glebowo–rolnicze. Las na wspólnocie wiejskiej został

wyszacowany przez rzeczoznawcę majątkowego. Kontury szacunkowe zostały

wyodrębnione w terenie (zadrzewienie o różnej wartości) pomierzone i wniesione na mapę

szacunkową przed scaleniem. Do szacunku drzewostanu Wspólnoty nie wniesiono

zastrzeżeń.

Wojewódzkie Biuro Geodezji w Lublinie



Wojewódzkie Biuro Geodezji w Lublinie



Szacunek porównawczy gruntów i części składowych został przyjęty przez uczestników

scalenia na zebraniu w dniu 23.04.2014 roku , na którym podjęto stosowną uchwałę.

Zaznajomienie uczestników scalenia z powierzchnią i wartością ich gruntów oraz zbieranie

życzeń co do lokalizacji nowych działek na gruntach własnych oraz wspólnocie gruntowej

wykonano w okresie od 24.04.2014 – 28.04.2014 roku.

Propozycje rozmieszczenia działek na wspólnocie zostały opracowane i uzgodnione z

udziałowcami. W sprawie rozmieszczenia działek na wspólnocie odbyło się kilka zebrań z

zainteresowanymi.

Na podstawie kwestionariusza życzeń sporządzono wstępny projekt rozmieszczenia

działek (tzw. rozstawkę), z którym zainteresowani zostali zapoznani w dniach 17 -

18.06.2014 r. Z czynności tej sporządzono odpowiedni protokół a także spisano odnośny

kwestionariusz życzeń. Następnie przystąpiono do szczegółowego projektowania działek.
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Wspólnota leśno-gruntowa wsi Lipówka przed scaleniem posiadała 6 działek o

powierzchni 67,4500ha. Po scaleniu powstało 50 działek w tym 11 działek Skarbu Państwa.

Istniejący las został wyszacowany przez rzeczoznawcę majątkowego a wartość

drzewostanu została dodana do wartości gruntu.

przed scaleniem                            po scaleniu
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Zauważalny jest trend koncentracji gospodarstw. Na obszarze scalenia,

na 62 gospodarstwa jest tylko 15 gospodarstw, których właściciele

mieszkają na terenie Lipówki. Pozostali to różniczanie (66 osób na 122

uczestników scalenia) bądź emeryci i renciści, których grunty

dzierżawią miejscowi rolnicy.

Trudnością w przeprowadzeniu scalenia był krótki termin wykonania

listopad 2013 – październik 2014.

Terminy wynikające z Kodeksu Postepowania Administracyjnego i

harmonogram zebrań wymuszały określony czas wykonania prac.

Termin przypadający na pomiar użytków to okres zimowy. Użytki rok

przed scaleniem na zlecenie starostwa zostały przez firmę zewnętrzną

zaktualizowane tak, że trzeba było mierzyć je ponownie.

Wojewódzkie Biuro Geodezji w Lublinie



W trakcie prac na obiekcie, do Starostwa wpłynął wniosek od Zarządu

Wspólnoty odnośnie zaliczenia do areału wspólnoty działki Lasów

Państwowych o powierzchni 4,87ha, która rzekomo została bezprawnie

przekazana Lasom Państwowym.

W odpowiedzi Starostwo zaproponowało odstąpienie od podziału

wspólnoty. Po analizie dokumentów i wyjaśnieniach Starostwa Zarząd

Wspólnoty wycofał wniosek.

W związku z obowiązkiem projektowania – wydzielenia należnych

ekwiwalentów z odchyłką wynoszącą 0% komplikowało to projektowanie

szczególnie w przypadkach gdy właściciel posiadał jedną działkę np.

rencista. Jest to związane z tym że ewidencja gruntów przed scaleniem

była prowadzona z dokładnością do 1ar a po scaleniu otrzymała

dokładność do metra.
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Przy propozycjach znoszenia współwłasności były przypadki nie

wyrażenia zgody jednego ze współwłaścicieli – wówczas odstępowano

od czynności znoszenia współwłasności.



Wieś znajduje się w zachodniej części gminy, położonej malowniczo na

dwóch mezoregionach: od północy na Garbie Włodawskim, od południa

na Pojezierzu Łęczyńsko – Włodawskim. Na obszarze gminy skałami

glebotwórczymi są utwory plejstoceńskie – głównie piaski (na obszarach

użytkowanych rolniczo) i piaski słabogliniaste (pod lasami), miejscami

piaski luźne, zaś z utworów holoceńskich (najmłodszych) – torfy i piaski

rzeczne. Gmina należy do najbardziej lesistych w województwie

lubelskim. Przez teren wsi przebiega droga wojewódzka nr 818 relacji

Parczew – Włodawa oraz drogi powiatowe: Lipówka – Hola i Lipówka –

Zahajki. Zabudowa wsi ma charakter ulicówki. Na terenie projektowanej

inwestycji nie występują obszary chronione, nie zlokalizowano również

stanowisk archeologicznych i pomników przyrody.
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STRUKTURA UŻYTKÓW ROLNYCH ORAZ KLAS BONITACYJNYCH

Użytki Klasoużytki Pow. w ha %

Grunty orne

RIVa

RIVb

RV

RIV

14.9709

99.4227

51.2288

5.5500
39,9

Razem 171.1742

Łąki

IV

V

VI

52.3900

8.9000

1.9400 14,8

Razem 63.2300

Pastwiska

IV

V

VI

12.4874

18.5547

4.2400 8,2

Razem 35.2821

Lasy 105.8261 24,6

Teren zadrzewiony 6.6300 1,5

Sady 5.5400 1,3

Grunty pod wodami 6.9700 1,6

Tereny zabudowane 11.0737 2,6

Inne tereny zabudowane 0.2257 0,1

Drogi 20.6404 4,8

Nieużytki 2.8042 0,6

Ogółem 429.3946 100
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STRUKTURA STANU WŁADANIA
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ZABUDOWA NA TERENIE 

OBIEKTU SCALENIA

Zabudowa przy drodze 

wojewódzkiej i powiatowej ma 

charakter ulicówki. Występuje 

również zabudowa kolonijna która 

nie posiada drogi utwardzonej. 
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STRUKTURA UŻYTKOWANIA GRUNTÓW
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STRUKTURA OBSZAROWA GOSPODARSTW

Powierzchnia  w ha Suma działek

ewidencyjnych

Suma powierzchni

w  ha

Średnia powierzchnia

działki  w ha

0– 0,5000 72 19,2034 0,2667

0,5100 – 1,0000 84 65,8657 0,7841

1,0001– 2,0000 75 100,5857 1,3411

2,0001> 5,0000 48 142,0852 2,9740

>5,0001 9 101,2600 11,2511

Suma 288 429,0000 1,4919
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STRUKTURA OBSZAROWA GOSPODARSTW
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Na obiekcie scaleniowym wydzielono grunt na cele infrastruktury technicznej.

Istniejący ciek melioracji podstawowej o nazwie „Rów Rzeczki” w ewidencji gruntów

wykazany był jako rów melioracji szczegółowej.

Na wniosek Wojewódzkiego Zarządu Melioracji i Urządzeń Wodnych została wydzielona

działka pod przedmiotowy ciek o powierzchni 2,7968ha.

przed scaleniem po scaleniu
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Wykonano nowy przepust  na cieku wodnym „Rów Rzeczki” będącym w zarządzie 

Wojewódzkiego Zarządu Melioracji i Urządzeń Wodnych. 
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Na obiekcie scaleniowym funkcjonują dwa gospodarstwa o łącznej powierzchni ponad

80ha co stanowi prawie 20% powierzchni obszaru scalenia rozdrobnionych w 40

działkach ewidencyjnych. Po scaleniu właściciele ci otrzymali ekwiwalent w 19

działkach.

G 12

G 35

przed scaleniem po scaleniu
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G 35



przed scaleniem 11 działek po scaleniu 4 + 1 działka (ze wspólnoty)

G 18
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przed scaleniem 5 działek po scaleniu 2 + 1 działka (ze wspólnoty)

G 20
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Drogi na scalanym obszarze w większości pozostały w dotychczasowym układzie.

Zlikwidowano dwa odcinki dróg, natomiast utworzono trzy nowe drogi umożliwiając

wszystkim działkom dostęp do drogi o charakterze publicznym.

Drogi zostały poszerzone dostosowane do współczesnych maszyn rolniczych,

posiadają szerokości od 6m do 16m.

Powierzchnia dróg gminnych w starym stanie wynosiła 7,8387ha po scaleniu 9,6244ha.

Ekwiwalent na poszerzenie dróg pozyskano z gruntów Skarbu Państwa (udział we

wspólnocie) z uwagi na brak gruntów gminnych na opracowywanym obiekcie.

Długość dróg gminnych na obszarze scalenia wynosi około 12,5km

W zagospodarowaniu poscaleniowym zmieniono nawierzchnię na długości 8,2km.

Drogi utwardzone tłuczniem to odcinki o długości 5,8km.

Drogi przebudowane – wyrównane i nawiezione piaskiem to 2,4km.

Wojewódzkie Biuro Geodezji w Lublinie



Projekt scalenia został okazany uczestnikom w dniach 26.08.2014 – 28.08.2014

W trakcie okazania projektu wpłynęły 2 zastrzeżenia. Wniesione zastrzeżenia

zostały rozpatrzone przez komisję powołaną przez Starostę Włodawskiego,

która uznała 1 zastrzeżenie za zasadne i rozstrzygnięte zostało za zgodą stron.

Drugie zastrzeżenie komisja uznała za bezzasadne.

Projekt scalenia gruntów opracowany przez WBG w Lublinie w latach 2013 -

2014 zatwierdził Starosta Włodawski decyzją WG.6017.4.12.2014.MD z dnia 30

października 2014 r.

Od decyzji Starosty Włodawskiego zatwierdzającej projekt scalenia gruntów

wniesiono 2 dowołania.

Po rozpatrzeniu odwołań Wojewoda Lubelski utrzymał decyzję Starosty

Włodawskiego w mocy.

W wyniku scalenia zniesiono współwłasności w 7 pozycjach rejestrowych

i wydzielono odrębne działki dla 17 uczestników scalenia. W jednej działce

zniesiono współwłasność ze Skarbem Państwa.

Powiększono na wniosek uczestników 4 gospodarstwa rolne.

Wojewódzkie Biuro Geodezji w Lublinie



Wyznaczenie projektu i sporządzenie rejestru po scaleniu.
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Szkic wyznaczenia projektu
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Decyzja zatwierdzająca projekt scalenia 
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Decyzja Wojewody utrzymująca w mocy decyzję Starosty Włodawskiego
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Pomiar użytków, osnowy pomiarowej, realizacyjnej oraz wyznaczenie projektu

scalenia wykonano przy użyciu dalmierza elektrooptycznego NIKON DTM 322

oraz GPS Topcon. Prace projektowe oraz mapy obszaru scalenia zostały

wykonane w programie GEO-MAP. Rejestr szacunku porównawczego gruntów

(przed i po scaleniu) wykonano przy pomocy programu SIDE (System Importu

Danych Ewidencyjnych).
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Technologia stosowanych prac 



Dokumentację techniczną sporządzoną w toku prac skompletowano w

uzgodnieniu z kierownikiem PODGiK we Włodawie w następujący sposób:

a) Operaty techniczne zgodnie ze standardami oraz asortymentami roboty – 11

tomów

b) Mapa obszaru scalenia w skali 1:5000 - 2 arkusze (folia)

c) Zarys pomiarowy 2 arkusze (folia)

d) Płyta CD z elektronicznym operatem technicznym.
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Każdy etap scalenia był na bieżąco sprawdzany przez inspektorów WBG. 

Wszystkie asortymenty scalenia zostały opatrzone oddzielnym protokołem z kontroli. 

Przy dużym zaangażowaniu całego zespołu oraz pomocy ze strony 

Kierownika Pracowni i Dyrekcji Biura udało się prace sprawnie przeprowadzić.
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Po uprawomocnieniu się decyzji zatwierdzającej projekt scalenia 

pasy drogowe w nowym stanie zostały odorane.
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Zagospodarowanie poscaleniowe

Poprawa parametrów melioracji szczegółowych

- usuwanie zakrzaczeń 

- wykoszenie starej roślinności

- odmulenie rowów – 9,3 km 

- odmulanie istniejących przepustów – 12szt

- odmulanie istniejących studzienek drenarskich – 10szt

- odmulanie istniejących wylotów drenarskich – 18szt

- karczowanie pni – 150szt

- wywóz karpiny – 15,5mp

- wykonanie przepustów Ø60cm – 11szt

- odbudowa zniszczonej studzienki drenarskiej Ø100cm 

- uzupełnienie pokryw żelbetowych na studzienkach drenarskich – 7szt

- rekultywacja terenu (likwidacja hałd) – 1,10ha
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stan rowów przed scaleniem
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rowy w dniu odbioru prac melioracyjnych 
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rowy w dniu odbioru prac melioracyjnych 
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Zagospodarowanie 

poscaleniowe

Budowa dróg

Na obiekcie zagospodarowaniem 

objęto 80% dróg.

Wybudowano 14 odcinków dróg 

o łącznej długości 5,8km

Budowa polegała na zmianie 

z nawierzchni gruntowej na 

nawierzchnię z tłucznia. 

Przedmiotowe drogi stanowią 

szkielet dróg komunikacyjnych 

na opracowywanym obszarze. 

Uzupełniają istniejącą drogę 

wojewódzką i drogi powiatowe.

Po scaleniu i zagospodarowaniu 

nowo zaprojektowana sieć dróg 

zapewnia wszystkim 

gospodarstwom wyjazd z 

terenów zamieszkania na drogę 

utwardzoną. 
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Droga nr 12a

Przed scaleniem

Po scaleniu
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Droga nr 4a

Przed scaleniem

Po scaleniu
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Droga nr 7

( droga zagumienna )

Przed scaleniem

Po scaleniu
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Przepust na drodze nr 12a
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Droga nr 6

Przed scaleniem

Po scaleniu
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Droga nr 13a

Przed scaleniem

Po scaleniu
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Droga nr 13a
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Droga nr 14

Przed scaleniem

Po scaleniu
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Droga nr 4b

Przed scaleniem

Po scaleniu

Zagospodarowanie poscaleniowe

Przebudowa dróg

Przebudowano 4 odcinki dróg o łącznej długości 2,4km.

Przebudowa polegała na wyrównaniu i wyprofilowaniu korony drogi, 

niektóre odcinki dróg zostały nawiezione piaskiem. 
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Droga nr 16a

Przed scaleniem

Po scaleniu
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Dziękuję za uwagę
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